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INFORMACIJE O INWESTYCII

Specbud Investment Sp z o0.0. powstata w 2019r. na bazie doswiadczenia i wiedzy
wiasciciela firmy budowlanej Specbud — Pana Marcina Hedera.
Spétka posiada doswiadczenie w zakresie wykonywania stanéw surowych oraz generalnego
wykonawstwa budynkow mieszkalnych i uzytkowych. Doswiadczona kadra, terminowos¢ i
rzetelno$¢ wyrdzniajg Specbud Investment na tle pozostatych podmiotéw na rynku. Dbatosé o
szczegbty, innowacyjnos¢ rozwigzan oraz troska o komfort przysztych lokatorow to znaki

rozpoznawcze Spotki.

Ostatnim ukoniczonym przedsiewzieciem mieszkaniowym jest Osiedle Stylowe etap I,
znajdujacy sie w Zawadzie, przy ul. Luboszyckiej 45 N-T - budynki jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej i szeregowe]. Budowa rozpoczeta sie w czerwcu 2024r, a zaswiadczenie

o braku sprzeciwu odnosnie uzytkowania budynkéw wydano we wrzesniu 2025r.



Informacje o nieruchomosci oraz o przedsiewzieciu:

Informacje o gruncie

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej

46-022 Zawada, ul. Luboszycka, dziatka nr 556/549, obreb 0151

Zawada

Numer ksiegi wieczystej

OP10/00163733/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale IV ksiegi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujgcych dziatek

Przeznaczenie w planie

17MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
4M — tereny rolnicze

Dopuszczalna wysokos$é
zabudowy

Dla budynkow mieszkalnych z dachem
spadzistym nie moze przekroczy¢ dwéch
kondygnacji naziemnych i wysokosci 11,0m
z tolerancja 10%. Dla budynkéw z dachem
ptaskim nie moze przekroczy¢ dwdch
kondygnacji naziemnych i wysokosci 9,0m z
tolerancja 10%.

Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i
garazy nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji naziemnej i wysokosci 3,5m
przy dachu ptaskim i 5,0m przy dachu
spadzistym z tolerancjg 10%.

Dopuszczalny procent
zabudowy dziatki

40%

Z publicznie dostepnych materiatdw wynika, ze planowana jest rozbudowa drogi krajowej DK

45 na odcinku Zawada-Jetowa oraz Opole-Zawada wraz z obwodnicg Zawadly.

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe? tak nie
Czy pozwolenie jest ostateczne? tak nie
Czy pozwolenia jest zaskarzone? tak nie

organu, ktéry je wydat

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa

Starosta Opolski, 316/2024

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych:

Rozpoczecie prac: czerwiec 2024r.
Zakonczenie prac: sierpien 2025r.




Przewidywany termin od ktdrego bedzie
mozliwe podpisanie umowy sprzedazy

Wrzesien/pazdziernik 2025r

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw 5 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i

szeregowej
Rozmieszczenie ich na Odstep pomiedzy szeregéwka i
nieruchomosci blizniakiem 610cm

(minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2017

Powierzchnia uzytkowa liczona dla wymiaréw budynku w
stanie wykonczonym zgodnie z powyzszg horma, przy
zatozeniu grubosci wykonczenia 15mm.

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen liczona:

- ponizej 140cm — 0%

- miedzy 140cm a 220cm — 50%

- powyzej 220cm — 100%

Zamierzony sposob finansowania

Inwestycja finansowana ze srodkéw wtasnych

Osoba zainteresowana zakupem
segmentu ma mozliwosc zapoznania sie
w siedzibie firmy z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;

- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego
- kopig pozwolenia na budowe

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa
lata, a w przypadku inwestycji realizowanej przez spétke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej;

- projektem budowlanym.

Klienci chcacy skorzystac z mozliwosci zapoznania sie z ww.
dokumentami proszeni sg o kontakt telefoniczny w celu
ustalenia dogodnego terminu.




